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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Obytce je vymezeno dle stavebniho zakona a ma celkovou rozlohu cca 17 ha
ti. 3,9% rozlohy feSeného Uzemi. Obytna zastavba obce je zpfevazné c&asti soustfedéna do
kompaktniho celku okolo historického jadra obce. Celkova vyméra katastralniho uzemi €ini 437 ha.

Hranice zastavéného Uzemi je znazornéna v grafické €asti uzemniho planu ve vykrese Zakladni
Clenéni uzemi, na Hlavnim vykrese, v Koordina&nim vykrese.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 6. 2. 2014 a to v rozsahu zakresleném na vykresech grafické ¢asti
UP.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

B.1 Hlavni cile rozvoje uzemi
UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje fe$eného Uzemi:

e stabilizovat sidlo v uzemi (v logice a méfitku venkovského osidleni) a zajistit trvale udrzitelny
rozvoj sidla ve vazbé na nedaleké mésto Klatovy;

e koncep&né lokalizovat funkéni plochy v logickych navaznostech;

e umoznit rozvoj ploch pro bydleni s potfebnou ob&anskou vybavenosti (podpora stabilizace
obyvatelstva v uzemi);

e minimalizovat negativni zasahy do krajiny;

e podpofit ekologickou stabilitu krajiny;

e chranit volnou krajinu, respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemd;

e rozvijet péSi a cyklistickou dopravu v uUzemi (prioritné formou cyklostezek a ucelovych
komunikaci) s cilem propojit feSené uzemi s okolnimi sidly a posilit tak moZnosti rekreaCniho
vyuzivani krajiny.

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Navrh UP zachovava vechny hodnoty Gzemi, jak urbanistické a architektonické, tak pirodni.

B.2.1 Kulturni hodnoty uzemi

UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot v Gizemi:
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Architektonicky hodnotné objekty:
Nemovité kulturni pamatky:

o Kaple svaté Barbory na navrsi nad vsi (¢.23513/4-3193)

Kaple pochazejici ze 17. stoleti ma osmiuhelnikovy
puadorys doplnény &tyfmi pristavky. V pristavku na
vychodni strané je umisténa zvonice. Kaple je nyni
v soukromém vlastnictvi.

o Zamek (€.38277/4-3192)

Puvodné zde byla tvrz, zfejmé jiz ve 14. stol., ve 30.
letech 18. stoleti prestavéna na barokni zamek.

Dalsi architektonicky hodnotné objekty:

e Pomnik padlym

Hodnota této drobné stavby spociva v urbanistickém
kontextu jeji lokalizace v uzemi, ve spoluvytvareni
kulturni krajiny a v objemovém feSeni stavby
samotné.

Zpusob ochrany:

0 chranit tuto hodnotu pfi v8ech zasazich
a stavebnich upravach tak, aby nebyl
naruSen charakter stavby a jejiho okoli,

aby nemohlo navrhovanymi uUpravami




dojit k naruSeni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista.

o Kiiz
Hodnota této drobné sakrélni stavby spodiva v
urbanistickém kontextu jeji lokalizace v uzemi, ve

spoluvytvaieni kulturni krajiny a v objemovém feSeni
stavby samotné.

Zpusob ochrany:
0 respektovat umisténi staveb ve volné
krajing,

0 pfi stavebnich dpravach a opravach

zachovat historické rfeSeni.

Urbanisticky hodnotné prostory:

e Historické jadro obce

Jedna se o historickou ¢ast na severu obce. Hodnota tohoto mista spociva v rostlém pudorysu
zastavby doplnénym sidelni zeleni, ktera dava mistu pfijemny klidny charakter.

Zpusob ochrany:

o0 hmotové feSeni novych staveb a stavebni Upravy stavajicich objektd je tfeba navrhovat
s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného prostoru a k jeho estetické
funkci.

e Zamecky areal

Jedna se o cely zamecky areal s parkem a hospodafskymi stavbami. Hodnota tohoto mista spociva
v 0sazeni a usporadani staveb v prostoru.

Zpusob ochrany:
o0 pfi veSkerych stavebnich Upravach zachovat stavajici charakter zastavby,

0 pfi pfestavbach respektovat umisténi staveb na pozemcich ve vztahu k vefejnému
prostranstvi,

0 chranit a rozvijet sidelni zelen, ktera ma v tomto prostoru zasadni vyznam.

Z urbanistického hlediska je vyznamna historicka rostla ¢ast na severu obce a zamecky areal
s parkem a hospodarskymi stavbami v udoli. Vodni tok s rybnikem pUli zastavénou ¢ast obce a déli ji
na starsi a novéjsi ¢ast.




B.2.2 Pfirodni hodnoty uzemi
UP vytvati podminky pro ochranu a rozvoj nasleduijicich pfirodnich hodnot tzemi:
Vyznamné biotopy:

¢ Planicky hieben (Prirodni park)

Jedna se o pfirodni park v jihovychodni €asti spravniho tzemi obce Obytce. Pro Planicky hfeben jsou
charakteristické zachovalé zbytky mokfadnich luk a byvalych obecnich pastvin s vyskytem
ohrozenych druhu rostlin. V lesnich komplexech hnizdi ¢ap ¢erny (Ciconia nigra), dnes zde pravidelné
migruje i rys ostrovid (Lynx lynx).

Zpusob ochrany:
0 zachovat sou€asny charakter biotopu a jeho okoli,
0 pfi veSkerych zasazich do popsanych hodnot je nutné zachovat dosavadni charakter
krajinné scény €i raz mista,
0 zachovat a prohloubit pfirozeny charakter zdejSich spoleCenstev, resp. podporovat
vyvoj porostll pfirozené skladby a vékové struktury se spontanni obnovou.

Ochrana loZisek nerostnych surovin:

V feSeném Uzemi se nenachazeji.

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

C.1 Urbanisticka koncepce

UP stanovuije nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:
e rozvijet sidlo:

o prioritné doplnénim pozemk( s moznosti stavét v mistech nevyuzitych v ramci
zastavéného Uzemi,

0 vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi, (tzn. bez
vymezovani novych sidel ¢i samot);

e v sidle rozvijet prioritné obytnou zastavbu tak, aby nebyly naruseny nebo pfimo zastavény
horizonty;

e respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich dilci
rozvoj;

e podpofit a rozvijet pési a cyklisticka propojeni sidel v feSeném Uzemi ve vazbé na okolni sidla;




C.2

respektovat vySkovou hladinu sou€asné zastavby ve vazbé& na morfologii terénu; zachovat

stavajici pohledové osy a dalkové pohledy;

doplnit chybéjici zafizeni technické infrastruktury;

podpofit rozvoj ob&anského vybaveni v obci.

Vymezeni zastavitelnych ploch

V UP jsou plochy rozli$eny na plochy stabilizované a plochy zmén (viz legenda grafické &asti UP).

Plochy zmén jsou dale déleny na: zastavitelné plochy (pod kédem ZXX), plochy prestaveb (pod

kédem PXX) a plochy zmén v nezastavéném uUzemi (pod kédem KXX). Tyto Udaje jsou prehledné

znazornény na vykresu Zakladniho ¢lenéni uzemi.

Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani.

C.3 Plochy zmén

C.3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch
Cislo Kod Navrzeny zpusob vyuziti Popis Plocha
lokality | funkce (m2)
Z1 BV Bydleni individualni v rodinnych Plocha vychodné od Obytcu 34793
domech — vesnické
yAY Vefejna prostranstvi — vefejna
zelen
PV Vefejna prostranstvi
Z2 BV Bydleni individualni v rodinnych Plocha jizné od Obytcl 35068
domech — vesnické
VAY) Vefejna prostranstvi — vefejna
zelen
PV Vefejna prostranstvi
Z3 VZ Vyroba a skladovani — Plocha zapadné od Obytcl 27082
zemédélska vyroba
CELKEM 96943
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C.3.2 Vymezeni ploch prestavby

UP vymezuije tyto plochy prestavby:

Cislo Kod Navrzeny zpusob vyuziti Popis Plocha
lokality | funkce (m2)
P1 w Plochy vodni a vodohospodaiské Rozsifeni rybnika v centralni ¢asti 1597

Obytcl
CELKEM 1597
C.3.3 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi
UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném Gzem:i:
Cislo Kéd Navrzeny zpusob vyuziti Popis Plocha
lokality | funkce (m2)
K1 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty zapadné od 2060
Obytcu

K2 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty zapadné od 4996
Obytcl

K3 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty severné od 9724
Obytcl

K4 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty severné od 6914
Obytcl

K5 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty 6665
severovychodné od Obytcl

K6 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty 3590
severovychodné od Obytcl

K7 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty jihovychodné 2578
od Obytcl

K8 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty jihovychodné 2740
od Obytcl

K9 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty jihovychodné 2966
od Obytcl

K10 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty vychodné od 2104
Obytcu
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K11 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty vychodné od 1027
Obytcl
K12 DS Dopravni infrastruktura — silnice Obnova polni cesty vychodné od 6883
Obytcl
K13 w Plochy vodni a vodohospodaiské ZaloZeni vodni plochy vychodné 6037
od Obytcl
K14 w Plochy vodni a vodohospodaiské Zalozeni vodni plochy vychodné 1343
od Obytcl
K15 w Plochy vodni a vodohospodaiské Zalozeni vodni plochy jizné od 1480
Obytcl
K16 TI Technicka infrastruktura — Vzdudné vedeni vysokého napéti 208
inZenyrskeé sité
K17 TI Technicka infrastruktura — Trafostanice 12
inZenyrskeé sité
CELKEM 60627

C.4 Plochy rezerv

C.4.1 Vymezeni ploch uzemnich rezerv

UP nevymezuje zadné plochy pro Gzemni rezervy.

C.5 Systém sidelni zelené
UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

e hlavni kostru systému sidelni zelené tvofi pfedevSim doprovodna zelefi rybnikdl u navsi a
zapadné od arealu zamku a zelen parku v okoli zdmku a dale zeleri zahrad;

e Vv zastavéném uzemi je systém doplnén stabilizovanymi plochami vefejnych prostranstvi a
plochami zemédélskymi — TTP;

e dale tvofi vefejna zelen nedilnou sougast ploch bydleni (BV), resp. vefejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochach;

e v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi je systém dale tvofen ochrannou a doprovodnou
zeleni komunikaci.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

e plochy sidelni zelen& jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vyse
uvedené plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;
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e plochy sidelni zelen& budou dle moznosti vzdjemné propojovany komunikacemi pro pési a
cyklisty s navaznosti na vefejné prostory v zastavéném uzemi a na ucelové komunikace v
krajing;

e ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen podle prostorovych
moznosti doplfiovana;

e k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimecnych a odUvodnitelnych
pripadech pro funkce nezbytné k provozu obce;

e Uzemni plan navrhuje rozSifeni rybnika v zapadni &asti obce a vybudovani tfech novych
vodnich ploch — dvé vychodné od obce a jednu jizné od obce;

e soucasti navrhovanych ploch bydleni (BV) budou vefejné prostory, dimenzovany tak, aby
jejich soucasti byla vzrostla zeleh.

D. Koncepce verejné infrastruktury

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané ve
verejném zajmu:

D.1 Dopravni infrastruktura

Navrh dopravniho feSeni vychazi z vysledk( analytické (prizkumové) €asti Uzemniho planu a
z podkladll a pozadavku zastupcu obce, organl a organizaci statni spravy a instituci. Konkrétni navrh
dopravniho fedeni tyto vysledky, informace a poZadavky zohledfuje a v uzemnim planu je uplatfiuje.

D.1.1 Silniéni doprava

Re$enym Uzemim prochazi jedna silnice IlI. tfidy: 11/1861 Klatovy — Habartice. V zapadnim cipu
zasahuje ¢asti vozovky do spravniho uzemi silnice 111/1862.

Soucasna intenzita dopravy na téchto komunikacich nevyzaduje nahradni feseni v jejich trasovani.
Silni¢ni sit' v FeSeném Uzemi je povazovana za stabilizovanou

Dopravni napojeni novych obytnych rozvojovych lokalit bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy D
(obytna zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajiSténa maximalni prostorova prostupnost
zastavéného Uzemi.

V plochach dopravnich koridor(i, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, zUstava v
platnosti vymezena stabilizovana plocha (plvodni funkce). V mistech, kde na dopravni koridor
bezprostfedné navazuji rozvojové plochy, mohou byt tyto plochy rozSifeny az k hranici dopravni
stavby.

Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.
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Ucelové komunikace

Na celém spravnim uzemi obce je sit ucelovych komunikaci, jedna se o lesni a polni cesty, které
umozfiuiji pfistup na zemédélské a lesni pozemky. UP respektuje stavajici sit u&elovych komunikaci.

Zamérem obce je vyty&it a obnovit sit G&elovych komunikaci v extravilanu obce. Uzemni plan navrhuje
obnovu dvanacti historickych polnich cest. Navrh sité vychazi z pozemkovych uprav.
Doprava v klidu

Stavajici zplsob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadé
vyhovujici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista v ramci stavajicich vefejnych prostranstvi
tak, aby byla rozmisténa pokud moZno rovnomérné a ve vazbé& na mista s kumulaci aktivit. Zadné
vétsi plochy pro parkovaci mista se nenavrhuiji.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné FeSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investor(
podle platnych pfedpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych
domu bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

Verejna doprava

Vefejna doprava nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zasadni zmény. Obec je
obsluhovana autobusy CSAD.

Plochy dopravni vybavenosti

Uzemni plan nenavrhuje v fe§eném Gzemi zadné nové &erpaci stanice pohonnych hmot, ani jiné nové
objekty dopravni vybavenosti.

D.1.2 Zelezniéni doprava

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné dopravni trasy ani jina zafizeni zelezni¢ni dopravy.

D.1.3 Letecka doprava

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné dopravni trasy ani jina zafizeni letecké dopravy.

D.1.4 Cyklisticka a pési doprava

Spravnim Uzemim obce neprochazi v sou¢asné dobé zadna cyklotrasa. Vybudovani nové cyklotrasy
navrh nepfedpoklada.

Spravnim Gzemim obce prochazi jedna turisticka trasa - Zluta: Klatovy — Cinov — Kydliny — Chuchle —

Habartice — Planice — Plichtice — NalZovské Hory — Cerni¢ — Rabi — Zichovice. Uzemni plan navrhuje
obnovu dvanacti historickych polnich cest pro lepSi prostupnost feSeného uzemi.
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D.2 Technicka infrastruktura
D.2.1 Vodni hospodafrstvi

Zasobovani vodou, pozarni ochrana

Obec Obytce je v soufasné dobé z vétsi Casti zasobeny pithou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu. Zdrojem vody jsou 2 vrty situované na severnim okraji obce. Voda z vrtli se ¢erpa do VDJ
Obytce vytlatnym fadem z PVC DN 90. Z tohoto vodojemu se gravitacné pfivodnimi fady PVC DN
100 a 150 zasobuji pithou vodou Obytce a Kydliny. Zbytek obyvatel je zasoben pithou vodou z
domovnich studni. Mnozstvi vody v téchto studnich je dostate¢né a kvalita vody je dobra.

Jako zdroj pozarni vody slouzi vodovod, pfipadné rybnik v centralni ¢asti obce. V obci Obytce je
aktivni sbor dobrovolnych hasi¢u, hasi¢ska zbrojnice je v obci v objektu obecniho ufadu.

Zamérem Uzemniho planu je zachovat stavajici zpusob zasobovani pitnou vodou.

U nové vystavby rodinnych domu se predpoklada zasobeni pitnou vodou napojenim na stavajici
vodovod, pfipadné z vlastnich studni.

Cisténi odpadnich vod

Obec Obytce ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit pro vefejnou potfebu. Splaskové vody z &asti
obce (cca 40%) odtékaji po predcisténi v biologickych septicich do této kanalizace ustici do mistni
bezejmenné vodotece. Zbylé odpadni vody jsou zachycovany v Zzumpach. V obci jsou vybudovany
Styfi domovni mikrocistirny pro rodinné domky.

Vzhledem k velikosti a umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami v lokalité zahrnuto do priorit
Programu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje. Definitivni zpisob nakladani s odpadnimi
vodami v obci bude feSen az po roce 2015.

Do doby definitivniho feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu. Odkanalizovani novych
staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby:

e Domovni Cistirnou s vypousténim vycisténé vody, podle umisténi stavby do vodotece, nebo
vsakovanim (za domovni COV Ize povaZovat i septik dopInény vhodnym zemnim filtrem);

e jimkou na vyvazeni (s vyvazenim na COV uréenou pro obec);
e vystavbou novych nebo rekonstrukci stavajicich Zzump pro zachycovani odpadnich vod.

V cilovém roce 2015 budou veskeré odpadni vody akumulované v Zumpéach likvidovany na distirné
odpadnich vod obce BoleSiny.

Zamérem Uzemniho planu je zachovat stavajici zpusob likvidace odpadnich vod.

Odvadéni destovych vod
Destové vody z celé obce jsou odvadény jednotnou kanalizaci.

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném tzemi
je nutné zajistit vsakovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby
na pozemku stavby v souladu s vodnim zakonem, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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D.2.2 Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Na spravnim uzemi obce se nachazi 3 trafostanice, které maji ochranné pasmo 7 m kolmo na zdivo
objektu.

Spravnim uzemim prochazi nadzemni el. vedeni 22 kV. Po obci je rozvod nizkého napéti zavésnymi
kabely s opérnymi body.

V feSeném Uzemi je navrZzena nova trasa vzdusSného vedeni vysokého napéti a jedna nova
trafostanice (plochy zmén v krajiné K16 a K17). Z nové trafostanice bude pokryt narlst spotfeby ve
stavajici zastavbé a v rozvojové ploSe Z1. Napojeni zbylych navrzenych lokalit bude feSeno bez
potfeby zmény celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodud. Rozvoj zasobovani elektrickou
energii se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Viastni napajeni bude
realizovano ze stavajici distribucni sité VN 22kV, a to bud z distribuénich transformacnich stanic
(DTS) nebo pfimo z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

Zasobovani zemnim plynem a teplem

Obec Obytce je zasobovana plynem z jihu STL plynovodem. UP respektuje stavajici STL distribuéni
sit' v sidle. Zastavitelné plochy v sidle budou pfipojeny na STL plynovodni rozvody. STL rozvody
v zastavénych a zastavitelnych plochach budou vedeny prioritné v ramci vefejnych prostor(
(komunikaci a vefejnych prostranstvi).

V feSeném Uzemi budou pro zasobovani objektl teplem upfednostiiovany alternativni (ekologické)
zdroje vytapéni s minimalnim dopadem na Zivotni prostfedi.

Obnovitelné zdroje energie

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. UP
nevymezuje plochy pro fotovoltaickou ani vétrnou elektrarnu.

D.2.3 Datové a komunikacni sité

Televizni a rozhlasovy signal vefejné pravnich stanic je pfijiman v dostateéné kvalité ze stavajicich
vysilac¢l umisténych mimo feSené tzemi. Dal§i moznosti nabizi sit internetu a satelitni pfijem.

Jizni Casti FeSeného Uzemi prochazi radioreléova trasa. Na jihovychodni cip izemi zasahuje ochranné
pasmo vysilace Barak.

D.2.4 Nakladani s odpady

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v soudasné koncepci likvidace odpadl. Je nezbytné
zabezpedit ukladani odpadii v souladu se zakonem &.185/2001 sb. o odpadech a s vyhlagkou MZP
CR 8.383/2001 sb., o podrobnostech nakladani s odpady. Se zavadnymi latkami bude nutno zachazet
v souladu s ustanovenim § 39 zakona C.254/2001 Sb., o vodach. Odpadové hospodafstvi obce je
zajistovano dodavatelsky. Obec zajiStuje sbér tfidéného odpadu. Tfidéni nebezpelnych slozek
komunalniho odpadu je feSeno neperiodickym systémem mobilnich svozu na vybrané druhy odpadu.
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Likvidace bioodpadu bude i nadale fedena individualné na vlastnim pozemku.

D.3 Obéanské vybaveni

Koncepce usporadani ob¢anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — vefejna sprava a zatizeni (OV) a
télovychovna a sportovni zafizeni (OS) ve stabilizovanych &astech uzemi. Vymezeni novych
monofunké&nich ploch pro ob&anskou vybavenost je vzhledem k charakteru sidla nezadouci.

Umisténi obCanské vybavenosti je pfipustné v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti pod kédovym
oznadenim BV. UP stanovuje, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského
vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m?.

V feSeném uUzemi se nachazi budova obecniho Ufadu s hasi€skou zbrojnici, kaple, hostinec a
prodejna smiseného zbozi, fotbalové hristé a zastavka hromadné dopravy.

D.4 Verejna prostranstvi

UP respektuje v8echna stavajici funkéni vefejna prostranstvi. Jedna se zejména o prostor navsi a
pfilehlych komunikaci a o vefejna prostranstvi v arealu zamku.

UP dale umozfuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti podle
regulativii stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. Koncepce usporadani krajiny

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce uspofadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemé&délské, lesnické a
jiné hospodarské vyuziti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot uzemi, v&etné funk&nich &asti
systému USES a pro doplnéni a zaloZeni dostateéného podilu novych prvki "environmentalni
infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce uspotadani krajiny:
¢ v nezastavéném uzemi respektovat krajinny réz a pfirozeny krajinny obraz sidla;
o respektovat pfirodni hodnoty viz kapitola B.2.2 textové €asti vyroku;

e zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoZzhujici prostupnost a rekreaéni vyuZiti pfi
udrzeni reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

e realizovat prvky dané Planem spole€nych zafizeni komplexni pozemkové Upravy a prvky
USES pro pribé&znou stabilizaci zemédélsky vyuZivané krajiny;
e podporovat pééi o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (8asteéné funkéni) prvky

USES (stabilizace vodniho rezimu, koseni luk, apod.) a vyznamné krajinné prvky, v lesnich
biocentrech podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;
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e zachovat stavajici dominanty solitérni zelené a podpofit vysadbu liniové zelené ve volné
krajing;

e zabranit negativnim dusledkim intenzivniho obhospodafovani zemédélské pudy a erozi
zemédeélské pudy.

E.2 Vymezeni ploch zmén ve vyuZiti krajiny

Stavajici plochy ZPF budou zachovéany a chranény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch uréenych
k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP a ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a
prvk(l USES dle kap. E3. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény
pro pInéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné. Dale je tieba respektovat volny pruh v
minimalni $ifi 8 m alespori na jednom bfehu podél vodnich toku pro jejich spravu a udrzbu.

E.3 Uzemni systém ekologické stability

V ramci tvorby krajinného prostfedi je UP zaméfen predevSim na vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability.

UP prekryvnym zplsobem vymezuje v feSeném Uzemi prvky USES dle poskytnutého podkladu
v podrobnosti Planu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybsjici, tzn.
nefunkéni skladebné &asti USES na lokalni hierarchické drovni, zahrnuje UP v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy do vefejné prospésSnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych
vztah(. PFipustnost vyuZiti z hlediska ovlivnéni funkénosti USES je nutné posuzovat ve spolupraci s
pfislusnym orgadnem ochrany pfirody.

Pro v8echny skladebné &asti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky) plati tyto podminky:
PFipustné vyu?ziti:
e vyuZiti slouZici k zaji§téni, posileni &i zachovani funkénosti USES;
» vedeni liniovych staveb a umisténi jejich drobnych technickych objekti nebo mensich COV v
biokoridorech.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
e stavby pro vodni hospodafstvi za pfredpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na

funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby a zafizeni technické infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich ploSného a
prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, e USES prochazi zastavénym
uzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

e jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozfiuje funké&nost prvkd USES;
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o skladebné &asti USES jsou aZ na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové

Céasti vyroku nezastavitelnym uzemim.

E.3.1 Nadregionalni a regionalni urovein USES

NejvySSi nadregionalni hierarchicka uroven (NR) se vieSeném uUzemi nevyskytuje. Regionalni

hierarchicka uroveri zasahuje do Fe$eného Uzemi pouze okrajové podél vychodni hranice. UP
respektuje regionalni USES dle ZUR PK.

Ptehled skladebnych &asti USES na regionalni hierarchické Grovni je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/délka
RBK 2045 03-2045 04 | funk&ni, mezofilni - 4,60 ha
RBK 2045 04-1606 funkéni, mezofilni - 24,16 ha

E.3.2 Lokalni urovein USES

Lokalni biocentra (LBC) a biokoridory (LBK) jsou navrZeny v navaznosti na okolni katastralni uzemi.

Oznaceni Charakteristika Nazev Plochal/délka
LBC 11393 funkéni, mezofilni Dilce 3,23 ha
LBC 2045 03 funkéni, mezofilni Ciprianka 47,91 ha
LBC U03 funkéni, hygrofilni + mezofilni Obytce 6,06 ha
LBC U04 funkéni, mezofilni - 9,02 ha
LBK U05 nefunkéni - 0,26 ha
LBK UO6 nefunkéni - 0,26 ha
LBK U07 funkéni, mezofilni - 0,64 ha
LBK U0O8 funkéni, hygrofilni - 12,05 ha
LBK U09 nefunkeéni - 0,65 ha
LBK U10 funkéni, mezofilni - 3,81 ha
LBK U11 nefunkéni - 0,07 ha
LBK U12 funkéni, mezofilni - 30,5 ha
LBK U13 funkéni, mezofilni - 10,11 ha
LBK U14 funkéni, mezofilni 0,69 ha

VysSe uvedené prvky jsou souhrnné graficky znazornény na Koordinanim vykresu.
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E.3.3 Interakéni prvky

UP vymezuje v ndvaznosti na systém USES také 6 interakénich prvka.

UP dale navrhuje dva vyznamné krajinné prvky (VKP) — na vychod a na sever od Obytcd.

E.4 Prostupnost krajiny
Stavajici cestni sit' je uzemnim planem stabilizovana.
Uzemni plan dale navrhuje obnovu zaniklych cest, které jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni“ nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi a doCasna
oploceni pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kulturou ,zahrada“. Oploceni
jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného tzemi,
pfiCemz musi zustat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému mésta na sit ic¢elovych
komunikaci v krajiné.

E.5 Protierozni opatreni
Pro zajisténi ochrany uzemi UP stanovuje tyto podminky:
e vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v idolich vodnich tokd;

e realizovat prvky USES jako soudast revitalizace krajinnych prvkid, zejména v ramci
zastavénych Uzemi a v navaznosti na néj se stabilizacni protierozni funkci (vysadba
doprovodné vegetace, udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti toka,
atd.).

E.6 Ochrana pred povodnémi a obnova pfrirozeného vodniho
rezimu Kkrajiny
UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zlepSeni vodniho rezimu krajiny:

e realizovat malé retenéni nadrze a tané.

E.7 Dalsi opatreni k obnové a zvysSovani stability a biodiverzity
krajiny
UP stanovuije nasledujici opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny:
e revitalizace vodnich tok(, event. obnova a tvorba dalSich mokradnich biotop( v okoli;

e zakladani druhové pestrych extenzivnich luk &i extenzivnich ovocnych sadll na hospodaisky
obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani riznych mokradnich biotop(;

20



e zakladani solitérni Ci liniové zelené (oboustrannych aleji) podél silni¢nich komunikaci.

E.8 Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

e pii rekreaCnim vyuZivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a
vymezeny USES.

F. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti uzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vZzdy v
souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a
podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5
ha, plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému uGcelu
vyuziti. Vyjimecné jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.:
plochy technické infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu,
plochy vzniklé vymezenim solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti uzemi
jsou stanoveny pomoci hlavniho (pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pfipustného a
nepfipustného ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni vyuZiti znamena vyuZiti zakladni plochy v rozsahu
minimalné 50 % aZ maximalné& 100 % plochy pro uvedeny u&el. Do 50 % rozsahu zakladni plochy je
vyuzitelné pro pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuZiti stanoveno,
pak je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti:

Typ plochy:

Plochy bydleni

BV — Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické

BH — Bydleni hromadné v bytovych domech

Plochy smisené obytné
SO — Plochy smiSené obytné
Plochy obc¢anského vybaveni
OV - Obcanské vybaveni - vefejna sprava a zafizeni

OS - Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy verejnych prostranstvi

PV - Vefejna prostranstvi
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ZV — Vefejna prostranstvi — vefejna zelef

Plochy zelené
PZ — Zeler vefejna

ZS — Zelen soukroma a vyhrazena

Plochy vyroby a skladovani
VL — Vyroba a skladovani — lehky pramysil

VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Plochy dopravni infrastruktury

DS - Dopravni infrastruktura — silnice

Plochy technické infrastruktury

Tl — Technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité

Plochy vodni a vodohospodarské

W — Plochy vodni a vodohospodafské

Plochy smisené nezastavéného uzemi

NSx - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy zemédélskeé

Z0O — Plochy zemédélské — orna plada

Plochy lesni

LH — Plochy lesni

Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické (BV)

Hlavni vyuziti:
e stavby pro rodinné bydleni
Pripustné vyuziti:
e vefejna prostranstvi véetn& mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest, parkd a dal$i vefejné zelené
e détska hfisté do 500 m?

e zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou
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drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pfistfesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kliny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné,
v&etné jejich integrace do staveb pro bydleni

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

souvisejici technicka infrastruktura

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné prFipustné vyuziti:

do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb
pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m?
stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

dalsi stavby spojené s provozem drobného nerusSiciho podnikani

Nepripustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a
velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

nové stavby pro rodinnou rekreaci

fadové a bytové domy

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

vy8kova hladina zastavby bude respektovat vySku okolni zastavby a nepfesdhne 2 nadzemni

podlazi a obytné podkrovi

pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochy
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymery se nezapoditavaji pozemni
komunikace)

Bydleni hromadné v bytovych domech (BH)

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest, parkd a dal$i vefejné zelené

Podminéné pripustné vyuziti:

do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb
pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 300 m?

drobné doplrikové stavby a zafizeni (napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, stavby pro
chov domacich zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim) slouzici zejména obyvatelim

v takto vymezené ploSe
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e stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu
Nepfiipustné vyuziti:

o vedkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a
velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

e noveé stavby pro rodinnou rekreaci
Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny

Plochy smisené obytné (SO)

Hlavni vyuziti:
e stavby pro bydleni s podilem ploch ob&anské vybavenosti, rekreace a neruSicich sluzeb
Pripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury, v€etné télovychovy a sportu,
slouzici obyvatelim mésta

e stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, ubytovani v penzionech a dalSi nerusici sluzby
(napfiklad ptjcovny, kadernictvi, istirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné)

e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

e vzajemna integrace jednotlivych zplsobd hlavniho, pfipustného a pfi spinéni stanovenych
podminek téZ podminéné pfipustného vyuZiti

e vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest, parkd a dalSi vefejné zelené

o détska hiisté a sportoviété o vyméte do 500 m?

e zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

o drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pFistfesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kdlny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné

e stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

e souvisejici technicka infrastruktura“a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)

e nezbytné opérné zdi a terénni upravy

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou Femeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoji a podobné za podminky, zZe jejich feSenim ani
provozem nedojde k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality
prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu
a pacha, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni a nedojde ke zvySeni dopravni zatéze
v sidle

o stavby a zafizeni pro zemédélstvi za podminky, Ze jejich feSenim ani provozem nedojde
k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména
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z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnozZstvi zelené&, oslunéni a nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle

Nepfiipustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci

skladové aredly

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a snizujici kvalitu prostfedi
nové stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: rostla
koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,5

Obcanské vybaveni — verejna sprava a zarizeni (OV)

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

Pfripustné vyuziti:

socialni sluzby

stavby pro péci o rodinu

zdravotni sluzby

stavby pro kulturu

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu

vybaveni pro ochranu obyvatelstva

stavby pro védu a vyzkum

cirkevni stavby

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené

vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni

dalsi stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, zpravidla provozovana méstem
vefejna koupalisté

souvisejici technicka infrastruktura

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym

vyuzitim
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Podminky prostorového uspoiadani:

e plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozZstvi
parkovacich stani

e vyska objektt max. 15 m po hfeben stfechy

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro té&lovychovu a sport
PFipustné vyuziti:
e oteviena sportovisté a hfisté
o koupalisté
e vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest a vefejné zelené
e vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni
e drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem C&i rekreaci, napfiklad Satny, hygienicka
zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, véetné jejich integrace do ostatnich
staveb ve vymezené ploSe
e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu
e souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni
e souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky
e souvisejici technicka infrastruktura

e nezbytné opérné zdi a terénni upravy
Podminéné pripustné vyuziti:
¢ stavby pro doplrikovou funkci, napf. kilny, tribuny, vedlej$i objekty slucitelné s ob&anskou
vybavenosti dohromady do 50 m? zastavéné plochy
Nepfiipustné vyuziti:
e veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového uspoiadani:

e plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi
odstavnych stani

Verejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti:

e vefejna prostranstvi — nameésti, navsi, ulice, chodniky

26




Pripustné vyuziti:

e parky a dalSi vefejna zelen

e ostatni prostory pfistupné bez omezeni

e kaple, drobna architektura, vodni prvky (napfiklad pfistfeSky, altany, pergoly, schodisté,
sochy, kasny, fontany a podobné)

o détska hiisté o vyméfe do 500 m?

e mistni komunikace, ucelové komunikace, péSsi cesty, in-line drahy, cyklostezky

e parkovaci stani

e autobusové zastavky

e nezbytné opérné zdi a terénni upravy
Podminéné pripustné vyuziti:
e neni stanoveno
Nepfiipustné vyuziti:
e veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e na plochéach vefejného prostranstvi v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

e prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpe&ny pohyb pé&Sich a automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen

e na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické a
hygienické naroky

e rozmisténi ploch s ohledem na prihledy a dominanty sidel, skladba dfevin odpovidajici
stanovidtnim podminkam

Verejna prostranstvi — verejna zelen (ZV)

Hlavni vyuziti:

e pozemky vyznamné vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené
Pfipustné vyuziti:

o péS3i cesty, in-line drahy, cyklostezky

e drobna architektura a vodni prvky (napfiklad pfFistfedky, altany, pergoly, schodisté, sochy,

kasny, fontany a podobné)

o détska hristé o vymére do 500 m?

e vodni plochy

e nezbytné opérné zdi a terénni upravy
Podminéné pfFipustné vyuziti:

e neni stanoveno

27




Nepfipustné vyuziti:
e veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny

Zelen verejna (PZ)

Hlavni vyuziti:
e vyznamna vefejné pfistupna zeleh v sidle, vétSinou parkové upravena
PFipustné vyuziti:
e chodniky, cesty a stezky, cyklostezky
e kaple, drobna architektura, vodni prvky (napfiklad pfistfeSky, altany, pergoly, schodisté,
sochy, kasny, fontany a podobné)
o détska hristé o vymére do 500 m?
e vodni plochy
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
Podminéné pripustné vyuziti:
e neni stanoveno
Nepripustné vyuziti:
e veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

o koeficient zelené KZ=0,70
¢ na plochach vefejného prostranstvi* v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

Zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

Hlavni vyuziti:
e obvykle soukroma zelen v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhl ploch
Pripustné vyuziti:
e na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nacini
e vodni toky a plochy
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

e oploceni
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Podminéné pripustné vyuziti:
e pfizemni zahradni objekty pro uskladnéni mechanizace, nafadi a plodin a pro chov domaciho

zvifectva, které nenaruSuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

Nepfipustné vyuziti:
e veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny

Vyroba a skladovani — lehky praumysl (VL)

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro lehky priimysil
Pripustné vyuziti:
o stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby
e stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoji a podobné
o stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby, napfiklad pajéovny, kadernictvi,
Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné
e souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
e sluZebni a pohotovostni byty
e doprovodna, izolaéni a ochranna zelen

e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovani
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
Podminéné pripustné vyuziti:
e neni stanoveno
Nepripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni pro zZivoCiSnou vyrobu
e skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu
o vedkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky za
hranici arealu pfekracuji pfipustné hygienické limity
e veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e maximalni vy8ka zastavby: 9 m, do této vySky se nezapoditavaji technologicka zafizeni, pokud
podstatou funkénosti je jeho vySka, napfiklad kominy, stoZary, vytahy a podobné
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koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkdm jednoho majitele:minimainé 0,3

koeficient zatravnéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele:
maximalné 0,5

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu, tiskarny,

truhlarny, pekarny, vyrobny potravina napojii a podobné

stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a
mechanizacénich prostfedk

skladové a manipula¢ni plochy, provozni nadrze

stavby a zafizeni pro rybarské a vcelaiské ucely

ucelové komunikace

provozni Eerpaci stanice PHM v arealu

stavby a plochy zahradnictvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu

veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni u€inky za
hranici arealu pfekracuji pfipustné hygienické limity

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

plochy dopravy a skladovani musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a
byt z nich pfFistupné

vy8kova hladina zastavby se stanovuje max. 12 m nad okolnim terénem

vyskova hladina zastavby mize byt mistné pfekro€ena s ohledem na umisténi v krajiné, max.
vSak v rozsahu 5% z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalSi)
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Dopravni infrastruktura — silnice (DS)

Hlavni vyuziti:

¢ silnice, v€etné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostu a podobné
PFipustné vyuziti:

e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové zastavky, odstavné a

parkovaci plochy

o statni silnice Il. a Ill. tfidy

e mistni komunikace

e chodniky a dalSi péSi cesty, cyklostezky

e souvisejici technicka infrastruktura

e doprovodna a izolaéni zeler

e autobusova nadrazi

e terminaly

e odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily

e hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy

e arealy udrzby pozemnich komunikaci
Podminéné prFipustné vyuziti:
e neni stanoveno
Nepfiipustné vyuziti:
e veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

o objekty musi architektonickym &lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny, mimo zastavéné uzemi nepfekroci
vyS8ku jednoho nadzemniho podlaZzi

e stavby musi svym technickym feSenim umoznit prostupnost v krajiné

Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni technické infrastruktury
Pfipustné vyuziti:

e souvisejici dopravni infrastruktura

e doprovodna a izolaéni zelen
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Nepfripustné vyuziti:

e veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
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e veskeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:

o struktura zastavby: neni stanovena

e maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Hlavni vyuziti:
e vodni plochy a koryta vodnich toku
PFipustné vyuziti:
e protipovodnova opatreni
Podminéné pripustné vyuziti:
e vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady, aj.)

e Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni driibeze, vyjimeéné pfipustné jsou
¢innosti spojené s rekreaci

Nepripustné vyuziti:
e veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx)

Hlavni vyuziti: (je pro vymezenou plochu stanoveno indexy)

e p—pfirodni: pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémii, USES, CHKO, mimo I. a Il
zo6nu, VKP

Pripustné vyuziti: (ve vSech plochach, bez ohledu na jejich indexy)

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk

e opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodohospodarstvi, vodni plochy a toky

e souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési
cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky

e souvisejici technicka infrastruktura

e oploceni pastevnich arealll a vybéh, napfiklad pro koné

e oploceni lesnich Skolek a obor

e mimo uzemi CHKO oploceni stavajicich sadl a zahrad
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Uuzemni rezervy

Nepripustné vyuziti: (ve vSech plochach, bez ohledu na jejich indexy)

zména druhu pozemku z trvalych travnich porostl a ostatnich ploch na ornou pidu

slu¢ovani pozemku za ucelem velkovyrobnich forem obhospodafovani

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadd uvedenych v pfipustném vyuziti
stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipadu uvedenych v pfipustném vyuziti, zejména
jsou nepfipustna golfova hristé, ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
pfistavby a nastavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadd, uvedenych v pFipustném vyuziti
plochy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

oplocovani mimo pfipadll uvedenych v pfipustném vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuzitim, zejména vétrné elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operator( a stavby a zafizeni
pro téZbu nerostl

Podminky prostorového usporadani:

stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy,
dany jejim hlavnim vyuzitim

Plochy zemédélské — orna ptida (ZO)

Hlavni vyuziti:

zemédeélska produkce na pozemcich zemédeélského pldniho fondu

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédeélské pudy a pastevectvi,
zejmeéna silazni zZlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad u¢elové komunikace, p&si
cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky

stavby a zafizeni pro rybarské a vielafské ucely

liniové trasy technické infrastruktury

plochy technické infrastruktury lokalniho vyznamu

zafizeni dllezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze, rybniky, odvodfiovaci pfikopy, hraze
slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni upravy
zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a
biologické docistovaci rybniky apod.

souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno
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Nepfiipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

e stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE, vétrna elektrarna,
bioplynova stanice)

¢ plochy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e dalnice a silnice I., Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

o stavby drazni dopravy

o veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

e oploceni v nezastavéném Uzemi

Podminky prostorového uspoiadani:

e zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz
e musi byt zajisténa dopravni obsluZnost zafizeni

e je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemkd €i zajistit nové

Plochy lesni (LH)

Hlavni vyuziti:

e pozemky uréené k pInéni funkce lesa
PFipustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

e nové zalesnovani

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e liniové trasy technické infrastruktury
e oploceni lesnich Skolek a obor

Podminéné pripustné vyuziti:
e neni stanoveno
Nepripustné vyuziti:
e dalnice a silnice I., Il. a Il. tfidy, mistni komunikace
o stavby drazni dopravy
o veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory s mozZnosti vyvlastnéni

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

w1 Vodni plocha K13 -W

(zalozeni vodni plochy vychodné od obce Obytce)

w2 Vodni plocha K14 -W

(zalozeni vodni plochy vychodné od obce Obytce)

W3 Vodni plocha K15-W

(zalozeni vodni plochy jizné od obce Obytce)

w4 Vodni plocha P1-W

(rozsifeni rybnika v centralni ¢asti obce Obytce)

WD1 Dopravni infrastruktura — silnice K1 -DS

(obnova polni cesty zapadné od obce Obytce)

WD2 Dopravni infrastruktura — silnice K2 - DS

(obnova polni cesty zapadné od obce Obytce)

WD3 Dopravni infrastruktura — silnice K5 - DS

(obnova polni cesty severovychodné od obce Obytce)

WD4 Dopravni infrastruktura — silnice K7 - DS

(obnova polni cesty jihovychodné od obce Obytce)

WD5 Dopravni infrastruktura — silnice K8 — DS

(obnova polni cesty jihovychodné od obce Obytce)

WD6 Dopravni infrastruktura — silnice K9 - DS

(obnova polni cesty jihovychodné od obce Obytce)

WD7 Dopravni infrastruktura — silnice K10 - DS

(obnova polni cesty vychodné od obce Obytce)

WD38 Dopravni infrastruktura — silnice K6 - DS

(obnova polni cesty severovychodné od obce Obytce)

WD9 Dopravni infrastruktura — silnice K4 - DS

(obnova polni cesty severné od obce Obytce)

WD10 Dopravni infrastruktura — silnice K3 - DS

(obnova polni cesty severné od obce Obytce)




WD11 Dopravni infrastruktura — silnice K12 - DS

(obnova polni cesty vychodné od obce Obytce)

WD12 Dopravni infrastruktura — silnice K11 - DS

(obnova polni cesty vychodné od obce Obytce)

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam omezit zfizenim vécného

bfemene podle § 170 stavebniho zakona:
WT1 Technicka infrastruktura — inzenyrské sité K16 - TI
(vzdudné vedeni vysokého napéti)

WT2 Technicka infrastruktura — inzenyrské sité K17 - Tl

(trafostanice)

UP vymezuje tyto VPO k zaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability, pro které Ize prava

k pozemkidm a stavbam vyvlastnit:

VPO W01 Vymezeni lokalniho biokoridoru USES LBK K05
VPO W02 Vymezeni lokalniho biokoridoru USES LBC K06
VPO W03 Vymezeni lokalniho biokoridoru USES LBK K09
VPO W04 Vymezeni lokalniho biokoridoru USES LBK K11

VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou graficky vymezeny na vykresu
&. 3 — Vefejné prospé&sné stavby, vefejn& prosp&sna opatieni. UP nenavrhuje stavby a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

H. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

UP nevymezuje zadné VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Obytce.

. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi oblast a tedy nebyl
prokdzan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuvedl poZzadavek na kompenzacni opatfeni.

36



J. Vymezeni ploch a koridorid uUzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho provéreni

UP nevymezuje zadné plochy pro Gzemni rezervy.

K. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuZiti Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci.

L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhiaty pro vlozeni dat o této studii

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminé&no zpracovanim uzemni studie.

M. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

N. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Zmény v Gzemi mohou byt realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP. Prioritou je vSak
zastavéni disponibilnich stavebnich pozemkd uvnitf zastavéného uUzemi (v ramci dané funkce) a
vyuziti ploch prestaveb.

UP stanovuje podminku naplnéni alespofi 75% zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni,
vymezenych timto UP. Teprve poté je mozné zmé&nou UP vymezovat dal$i nové zastavitelné plochy.
NapInénim ploch je minéno zapoceti vystavby na pozemku, promitnuté do KN.

UP nestanovuije pro budouci vystavbu na zastavitelnych plochach etapizaci.
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Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muize vypracovavat
architektonickou €éast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové

dokumentace staveb autorizovanym architektem.

P.

Udaje o poétu list tzemniho planu a poétu vykresu
k nému pripojené grafické casti

Textova €ast vyroku uzemniho planu méa celkem 39 stran.

Graficka &ast vyroku uzemniho planu obsahuje tyto 3 vykresy:

P1 — Zakladni &lenéni uzemi v méfitku 1:5 000
P2 — Hlavni vykres v méfitku 1:5 000
P3 — Vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sna opatieni v méfitku 1:5 000

Sougasti projektové dokumentace UP Obytce je datovy nosi¢, na kterém je dokumentace uloZena ve

formatech *.pdf, *.doc, pfipadné dalSich formatech.

Q.

Seznam pouzitych zkratek

Pro ucely UP Obytce jsou definovany tyto vybrané pojmy:

Areal je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpusoby
vyuziti. Sou€asti aredlu jsou zpravidla pozemky zelené&, provoznich prostranstvi (manipulaéni
a obsluzné plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy
pro rozSifeni arealu.

KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni plochy zastavitelné nadzemnimi
objekty k pozemku ¢i pozemkim uréenym k umisténi stavby.

Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke
zméneé stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tuzemi.

Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou
stability vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada
podstatné zmény (viz legendy grafické &asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odlisny zpusob
jejich vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).
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Pro ugely UP Obytce jsou definovany tyto pouzivané zkratky:

BPEJ
DTS
ES
CHLU
k. u.
KN
KPU
LBC
LBK
MZP
NN
ORP
oP
PUPFL
PUR CR
RD
STL
Sz

TS
TTP
UAN
UAP
up
UPD
USES
VN
VPO
VPS
VTL
ZPF
ZUR PK

ZP

bonitovana ptdné ekologicka jednotka
distribu¢ni stanice

ekologicka stabilita

chranéné lozZiskové uzemi
katastralni uzemi

katastr nemovitosti

komplexni pozemkové Upravy
lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

ministerstvo Zivotniho prostredi
nizké napéti

obec s rozSifenou pusobnosti
ochranné pasmo

pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Politika uzemniho rozvoje CR 2008
rodinny dim

stfedotlaky

stavebni zakon

trafostanice

trvaly travni porost

uzemi s archeologickymi nalezy
uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni systém ekologické stability
vysoké napéti

vefejné prospésné opatieni
vefejné prospésna stavba
vysokotlaky

zemédélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje

zZivotni prostredi
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